Bahar Dénemi Dénem Sonu Sinav sorulari ve ¢gézlmleri 27-28-29 Mayis 2019 tarihlerinde eKamplste. Soru ¢ézimleri eKampus'te canl olarak yayinlanacaktir.

EMLAK FINANS VE EMLAK DEGERLEME

2019 BAHAR DONEM SONU - A

1. Asagidakilerden hangisi gayrimenkul

5. Asagidakilerden hangisi maliyet yonteminde
degerini etkileyen digsal faktérlerdendir?

kullanilan maliyet kestirim yoéntemlerinden

biridir?
A) Devredilebilirlik
B) Kitlik A) Fiziksel Yipranma Yoéntemi
C) Tapu ve kadastro mevzuati B) Tarihsel Maliyetleri Glincellestirme Yontemi
D) Konum C) ikame Maliyeti Yontemi
E) Fayda D) Yeniden inga Maliyeti Yontemi

E) Fiili Maliyet Ydéntemi

2. Asagidakilerden hangisi sézlesme yodntemi
ile finansmanin 6zelliklerinden biri degildir?

A) Sistemin etkinligi icin sisteme surekli
katilimin olmasi gerekliligi

B) Giivene dayal olmasi
C) Saglanan fonlarin konut alis bedelinin
tamamini kargilamamasi

D) Devlet siibvansiyonlari ile desteklenmesi

E) Karsilikl fedakarliga dayanmasi 6. Ahmet Bey oturdugu evini satmak istemektedir.

Kargi komgusu da evini yeni satmistir.

Ahmet Bey’in evinin degerini belirlemek igin
segecegi en kolay yontem asagidakilerden

hangisidir?
3. I. Fonun tizel kisiligi yoktur.
IIl. Fonun mal varligi kamu alacaklarinin tahsili A) Maliyet
s6z konusu oldugunda hacz edilebilir. B) Gelir kapitalizasyonu

lll. Fon portfoya farkh siniflara ayrilarak bu C) Deger gbstergelerinin uzlastirimasi
siniflar Gzerinde farkli haklar igeren ipotege

dayali menkul kiymetler ihrag edilebilir. D) En etkin ve verimli kullanim analizi
IV. Fonun geri 6deme giigligiine diismesi E) Satiglarin kargilastiriimasi

halinde  fonun  baska  bir  kurucuya

devredilmesine karar verilebilir.

Yukaridakilerden hangileri konut finansman
fonunun o6zelliklerindendir?

A) Yalniz Il
B) Ivell

C) llvelV
D) I, lllvelV
E) I, llvelV

7. Asagidakilerden hangisi degerlemede
maliyet yonteminin uygulandigi alanlardan

biri degildir?
4. Diinyanin en biiyiik ipotek sigortasi yapan ) ) . ) . .
kurumu asagidakilerden hangisidir? A) Gelir getiren gayrimenkullerin degerlemesi
) B) Ozel kullanimi olan yapilarin degerlemesi
A) Fannie Mae C) Eklentiler ve yenilemeler sbz konusu
B) Emeklilik Idaresi oldugunda
C) Federal Konut idaresi D) Fizibilite galismalarinda
D) Federal Konut Birligi E) Piyasada sik alimi satimi yapilmayan
E) Ginnie Mae

gayrimenkullerin degerlemesi

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki saklitir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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2019 BAHAR DONEM SONU - A

8. |. Konu gayrimenkul ve emsaller igin gelir ve
gider verileri arastirilmasi
Il. Gayrimenkuliin potansiyel brut gelir
tahmini
Ill. Bosluk ve kira tahsilati kayiplari tahmini
IV. Diger maddi varliklarin tespiti
V. Yapidaki yipranma payi tahmini

Yukaridakilerden hangileri gelirlerin
kapitalizasyonu yontemi siireglerindendir?

>

Yalniz |
Yalniz Il
IIve IV
I, Il ve lll
I, 1l ve V

oY)

m O

9. Bir gayrimenkulden beklenen efektif briit
geliri saglamak amaciyla yapilmasi gereken
siirekli harcamalar asagidakilerden
hangisidir?

>

Faaliyet giderleri
Efektif gider

Net gider
Maliyet

Tuketim

o8]

m O

10. I. Arsa degeri
Il. Binanin yipranma pay!i
lll. Toplam ingaat alani
IV. m2 maliyet degeri

Yukaridakilerden hangileri yapi maliyet
degeri hesaplanirken gereklidir?

>

— = = —

Yalnz Il
Yalniz Il

| ve IV

I, 1l ve IV
I, 11, 1l ve IV

oY)

m O

11. A B Cc
Net 60.000 66.000 90.000
Faaliyet
Geliri
Satis 750.000 | 825.000 ?
Fiyati

Ayni bdlgede bulunan (¢ gayrimenkulin net
faaliyet gelirleri ve yakin zamanda gerceklesen
satig fiyatlari yukaridaki tabloda verilmistir.

Buna gore C gayrimenkuliiniin degeri kag
TL'dir?

A) 875.000

B) 912.000

C) 990.750

D) 1.125.000

E) 1.224.000

12. Bir gayrimenkulin brit geliri 100.000 TL olup
faaliyet giderleri brit gelirin %20’sidir.

Kapitalizasyon orani %10 ise gayrimenkuliin
satis degeri kag TL'dir?

A) 800.000

B) 900.000

C) 1.000.000

D) 1.200.000

E) 1.500.000

13. Kamulastirma yasasina gore, tarim
arazilerinin degerlemesinde kullaniimasi
zorunlu degerleme yontemi asagidakilerden

hangisidir?

A) Satiglarin karsilastiriimasi
B) Maliyet

C) Net gelir

D) CBS

E) Net buglinki deger

A

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakl@iir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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2019 BAHAR DONEM SONU - A

14. Varliklarin elde tutulmayarak normal kosullar

15. Asagidakilerin

16.

17.

altinda satilmalari halinde elde edilecek
gelirden masraflarin g¢ikarilmasi ile bulunan
net tutar asagidakilerden hangisidir?

A) Net aktif deger

B) Tasfiye degeri

C) Firsat maliyeti

D) Ekspertiz degeri

E) Yerine koyma degeri

hangisi arsalarin
degerlemesinde g6z 6niinde bulundurulmaz?

>

Tapografik durum

Cephe kullanimi

Hangi tir bina insaatina uygun oldugu
Bina ve ingaat sahasi blyuklugu
Arsanin sulak ve verimli olmasi

oY)

m O

. Kent merkezine yakin
alanlar

Il. Kent merkezindeki ¢oklintl alanlari

lll. Tarihi kentsel alanlar

IV. Cok fazla yogunluga  sahip
apartmanlarin géruldigu alanlar

ranti ylksek olan

kacak

Yukaridakilerden hangileri kentsel doniigiim
projeleri kapsaminda segilen kentsel
donusiim alanlarindandir?

A) Yalniz IV
B) lvell

C) livelll

D) I, lllvelV
E) LILIMvelV

Degerleme uzmaninin énceden belirlenmis
fikirleri ve sonuglari igeren bir gorevi kabul
etmemesi ilkesi asagidakilerden hangisidir?

A) Gizlilik

B) Tarafsizlik/bagimsizlk
C) DirGstlik

D) Yetkinlik

E) Cikar ¢atigsmasi

19. Asagidakilerden

18. Asagidakilerden hangisi, Tirkiye’de yapilan

bir degerleme raporunda
kisminda yer almaz?

rapor Dbilgileri

A) Gayrimenkulin yeri, konumu, tanimi ve tapu
kayitlarina iliskin bilgiler

B) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadi
C) Raporun tira

D) Sorumlu degerleme uzmaninin adi ve
soyadi

E) Raporun numarasi

hangisi
degerleme standartlari
ilkelerinden biri degildir?

uluslararasi
organizasyonu

A) Uygulamalar

B) Cezai mueyyideler

C) Davranis kurallari

D) Mulk tarleri

E) Genel degerleme kavram ve ilkeleri

20. Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi

Kurulu’'na gore gayrimenkul degerleme
sirketlerinin tasimasi gereken o6zelliklerden
biri degildir?

A) Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine uygun
olmalar

B) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazih
olmasi

C) Odenmis sermayesinin asgari %51’inin en
az iki sorumlu degerleme uzmanina ait
olmasi

D) En az ikisi sorumlu degerleme uzmani
olmak Uzere en az 5 degerleme uzmaninin
tam zamanli istihdam edilmesi

E) Sahis sirketi olmalari

A

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakl@ir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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2019 BAHAR DONEM SONU - A

A Grubu Cevap Anahtari
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Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakldir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla cogaltiimasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmis sayilr.
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EMLAK FINANS VE EMLAK DEGERLEME

2019 BAHAR DONEM SONU - B

4,

1.

Diinyanin en biiyiik ipotek sigortasi yapan
kurumu asagidakilerden hangisidir?

A) Emeklilik idaresi

B) Ginnie Mae

C) Federal Konut idaresi
D) Fannie Mae

E) Federal Konut Birligi

Asagidakilerden hangisi gayrimenkul
degerini etkileyen digsal faktorlerdendir?

A) Fayda

B) Devredilebilirlik

C) Konum

D) Kithk

E) Tapu ve kadastro mevzuati

I. Fonun tuzel Kisiligi yoktur.

Il. Fonun mal varligi kamu alacaklarinin tahsili
s6z konusu oldugunda hacz edilebilir.

lll. Fon portféyd farkli siniflara ayrilarak bu
siniflar Uzerinde farkh haklar iceren ipotege
dayali menkul kiymetler ihrag edilebilir.

IV. Fonun geri 06deme gigligine dismesi
halinde  fonun baska bir  kurucuya

devredilmesine karar verilebilir.

Yukaridakilerden hangileri konut finansman
fonunun o6zelliklerindendir?

A) Yalniz lll
B) lvell

C) llvelV
D) L IllvelV
E) I, lvelV

Asagidakilerden hangisi soézlesme yontemi
ile finansmanin 6zelliklerinden biri degildir?

A) Saglanan fonlarin konut
tamamini karsilamamasi

B) Karsilikli fedakarhiga dayanmasi
C) Sistemin etkinligi icin

katilimin olmasi gerekliligi
D) Devlet siibvansiyonlari ile desteklenmesi
E) Givene dayall olmasi

alis  bedelinin

sisteme surekli

7. Asagidakilerden

5. Ahmet Bey oturdugu evini satmak istemektedir.

Karsi komsusu da evini yeni satmistir.

Ahmet Bey’in evinin degerini belirlemek igin
segecegi en kolay yontem asagidakilerden

hangisidir?

A) Gelir kapitalizasyonu

B) En etkin ve verimli kullanim analizi
C) Satiglarin karsilastiriimasi

D) Maliyet

E) Deger gostergelerinin uzlastiriimasi

I. Konu gayrimenkul ve emsaller icin gelir ve
gider verileri aragtiriimasi
II. Gayrimenkuliin

potansiyel brut gelir
tahmini
Ill. Bosluk ve kira tahsilati kayiplari tahmini
IV. Diger maddi varliklarin tespiti
V. Yapidaki yipranma payi tahmini
Yukaridakilerden hangileri gelirlerin
kapitalizasyonu yontemi siireglerindendir?
A) Yalnizl
B) Yalniz lll
C) llvelV
D) I, lvelll
E) II,NNlveV

hangisi degerlemede
maliyet yonteminin uygulandigi alanlardan
biri degildir?

A) Gelir getiren gayrimenkullerin degerlemesi

B) Eklentiler ve yenilemeler s6z konusu
oldugunda
C) Piyasada sik alimi satimi yapilmayan

gayrimenkullerin degerlemesi
D) Fizibilite calismalarinda
E) Ozel kullanimi olan yapilarin degerlemesi

B

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki saklitir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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2019 BAHAR DONEM SONU - B

8. Asagidakilerden hangisi maliyet yonteminde
kullanilan maliyet kestirim yoéntemlerinden

biridir?

>

ikame Maliyeti Yéntemi
Fiili Maliyet Yéntemi

oY)

O

Yeniden Insa Maliyeti Yéntemi
Fiziksel Yipranma Yodntemi

m

9. |. Arsadegeri
Il. Binanin yipranma pay!
lll. Toplam ingaat alani
IV. m2 maliyet degeri

Yukaridakilerden hangileri yapi
degeri hesaplanirken gereklidir?

>

Yalnz Il
Yalniz Il

| ve IV

I, 1l ve IV
I, 11, 1l ve IV

o)

m O

Tarihsel Maliyetleri Glncellestirme Yontemi

maliyet

10. Bir gayrimenkulin brat geliri 100.000 TL olup

faaliyet giderleri brit gelirin %20’sidir.

Kapitalizasyon orani %10 ise gayrimenkuliin

satis degeri kag TL'dir?

800.000
900.000
1.000.000
1.200.000
1.500.000

nogozz

m O

11. Kamulastirma
arazilerinin

yasasina
degerlemesinde

gore,

tarim

kullanilmasi

zorunlu degerleme yontemi asagidakilerden

hangisidir?

>

— = = —

Maliyet

Net gelir

CBS

Net bugiinki deger
Satiglarin karsilastiriimasi

oY)

m O

12. Asagidakilerin

hangisi arsalarin
degerlemesinde g6z oniinde bulundurulmaz?
A) Tapografik durum

B) Cephe kullanimi

C) Arsanin sulak ve verimli olmasi

D) Hangi tur bina ingaatina uygun oldugu

E) Bina ve insaat sahasi buyukligi

13. I. Kent merkezine yakin ranti ylksek olan

alanlar
II. Kent merkezindeki ¢oklntl alanlari
lll. Tarihi kentsel alanlar
IV. Cok fazla yogunluga sahip kacak
apartmanlarin goruldigi alanlar
Yukaridakilerden hangileri kentsel doniigiim
projeleri kapsaminda secilen kentsel
doniigiim alanlarindandir?

A) Yalniz IV
B) lvell

C) llvelll

D) I IllvelV
E) LILINvelV

14. Varliklarin elde tutulmayarak normal kosullar

altinda satilmalari halinde elde edilecek
gelirden masraflarin gikarilmasi ile bulunan
net tutar asagidakilerden hangisidir?

A) Ekspertiz degeri

B) Firsat maliyeti

C) Net aktif deger

D) Yerine koyma degeri

E) Tasfiye degeri

15. Degerleme uzmaninin 6nceden belirlenmis

fikirleri ve sonuglari igeren bir gorevi kabul
etmemesi ilkesi asagidakilerden hangisidir?

A) Cikar catismasi

B) Tarafsizlik/bagimsizlk
C) Yetkinlik

D) Gizlilik

E) Ddristlik

B

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakl@iir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin

Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.

Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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2019 BAHAR DONEM SONU - B B
16. Bir gayrimenkulden beklenen efektif briit 19. A B c
geliri saglamak amaciyla yapilmasi gereken
surekli harcamalar asagidakilerden Net 60.000 66.000 90.000
hangisidir? Faaliyet
Geliri
A) Faaliyet giderleri Satis 750.000 | 825.000 ?
B) Efektif gider Fiyat:
C) Net gider . . i ).
D) Maliyet Ayni bdlgede bulunan (¢ gayrimenkulin net
N y. faaliyet gelirleri ve yakin zamanda gerceklesen
E) Tiketim satis fiyatlar yukaridaki tabloda verilmistir.
Buna gore C gayrimenkuliiniin degeri kag
TL’dir?
A) 875.000
B) 912.000
C) 990.750
D) 1.125.000
E) 1.224.000
17. Asagidakilerden hangisi, Tiirkiye’de yapilan
bir degerleme raporunda rapor bilgileri
kisminda yer almaz?
A) Raporun turi
B) Gayrimenkuliin yeri, konumu, tanimi ve tapu
kayitlarina iligskin bilgiler
C) Raporun numarasi
D) Sorumlu degerleme uzmaninin adi ve
soyadi
E) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadi
18. Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi
Kurulu’'na goére gayrimenkul degerleme
sirketlerinin tasimasi gereken o6zelliklerden
biri deqildir?
A) Sahis sirketi olmalari
B) Tirk Ticaret Kanunu hiikimlerine uygun
olmalari 20. Asagidakilerden hangisi uluslararasi
C) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili degerleme  standartlari  organizasyonu
olmasi ilkelerinden biri degildir?
D) C“)de_nm@ sermayesirjin asgari %51’inin en A) Davranis kurallari
2|Zmal||:| sorumlu - degerleme uzmanina  ait B) Genel degerleme kavram ve ilkeleri
E) En az ikisi sorumlu degerleme uzmani ©) U)ll.gulrimallar
olmak (izere en az 5 dederleme uzmaninin D) Milk tirleri
tam zamanli istihdam edilmesi E) Cezai mieyyideler

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakl@ir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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B Grubu Cevap Anahtari
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Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakldir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla cogaltiimasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmis sayilr.
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EMLAK FINANS VE EMLAK DEGERLEME C
2019 BAHAR DONEM SONU - C
1. |. Fonun tazel kigiligi yoktur. 5. Asagidakilerden hangisi degerlemede

Il. Fonun mal varligi kamu alacaklarinin tahsili maliyet yonteminin uygulandigi alanlardan
s6z konusu oldugunda hacz edilebilir. biri degildir?

lll. Fon portféyd farkli siniflara ayrilarak bu . 5 .
siniflar tizerinde farkli haklar igeren ipotege A) Ozel kullanimi olan yapilarin degerlemesi
dayali menkul kiymetler ihrag edilebilir. B) Eklentiler ve yenilemeler s6z konusu

IV. Fonun geri 06deme gigligine dismesi oldugunda
halinde  fonun  baska bir  kurucuya C) Piyasada sk alimi satimi yapilmayan
devredilmesine karar verilebilir.

gayrimenkullerin degerlemesi

Yukaridakilerden hangileri konut finansman D) FIZ'_bIIIte .gallg,malgnnda ) .
fonunun ézelliklerindendir? E) Gelir getiren gayrimenkullerin degerlemesi
A) Yalniz lll

B) lvell

C) llvelV

D) I livelv

E) I, llvelV

6. Ahmet Bey oturdugu evini satmak istemektedir.
2. Asagidakilerden hangisi gayrimenkul Kargsi komgusu da evini yeni satmistir.

degerini etkileyen digsal faktérlerdendir? Ahmet Bey’in evinin degerini belirlemek igin

A) Konum sececedi en kolay ydntem asagidakilerden
B) Fayda hangisidir?

C) Devredilebilirlik A) En etkin ve verimli kullanim analizi

D) Kithk B) Satiglarin karsilastiriimasi

E) Tapu ve kadastro mevzuati C) Maliyet

D) Gelir kapitalizasyonu
E) Deger gbstergelerinin uzlastiriimasi

3. Diinyanin en biiyiik ipotek sigortasi yapan
kurumu asagidakilerden hangisidir?

A) Federal Konut Birligi

B) Emeklilik idaresi

C) Federal Konut idaresi

D) Ginnie Mae

E) Fannie Mae 7. |. Konu gayrimenkul ve emsaller icin gelir ve

gider verileri arastiriimasi
II. Gayrimenkuliin potansiyel brat gelir
tahmini
lll. Bosluk ve kira tahsilati kayiplari tahmini
IV. Diger maddi varliklarin tespiti
4. Asagidakilerden hangisi sodzlesme yontemi V. Yapidaki yipranma payi tahmini
ile finansmanin 6zelliklerinden biri degildir?
Yukaridakilerden hangileri gelirlerin

A) Karsilikli fedakarliga dayanmasi kapitalizasyonu yontemi siireglerindendir?

B) Giivene dayali olmasi

C) Saglanan fonlarin konut alis bedelinin A) Yainizl
tamamini karsilamamasi B) Yalnizlll

D) Devlet siibvansiyonlari ile desteklenmesi C) livelV

E) Sistemin etkinligi igin sisteme sirekli D) L llvell
katilimin olmasi gerekliligi E) I, 1lveV
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8. Asagidakilerden hangisi maliyet yonteminde

kullanilan maliyet kestirim yoéntemlerinden
biridir?

>

Fiziksel Yipranma Y&ntemi

ikame Maliyeti Yéntemi

Tarihsel Maliyetleri Glncellestirme Yontemi
Fiili Maliyet Yontemi

Yeniden Insa Maliyeti Yéntemi

oY)

m O

9. |. Arsadegeri
Il. Binanin yipranma payi
lll. Toplam ingaat alani
IV. m2 maliyet degeri

Yukaridakilerden hangileri yapi maliyet
degeri hesaplanirken gereklidir?

A) Yalnizll
B) Yalniz Ill
C) lvelv
D) Il llve IV
E) 1,1 1lvelV

10. Bir gayrimenkulin brat geliri 100.000 TL olup
faaliyet giderleri brit gelirin %20’sidir.

Kapitalizasyon orani %10 ise gayrimenkuliin
satis degeri kag TL'dir?

A) 800.000
B) 900.000
C) 1.000.000
D) 1.200.000
E) 1.500.000

11. I. Kent merkezine yakin ranti ylksek olan
alanlar
II. Kent merkezindeki ¢oklntl alanlari
[ll. Tarihi kentsel alanlar
IV. Cok fazla yogunluga sahip kacak
apartmanlarin gérulduga alanlar

Yukaridakilerden hangileri kentsel dénigum
projeleri kapsaminda segilen kentsel
doniigiim alanlarindandir?

A) Yalniz IV
B) lvell

C) Ilvell

D) I, llvelV
E) L1, 1velV

12. Varliklarin elde tutulmayarak normal kosullar
altinda satilmalari halinde elde edilecek
gelirden masraflarin gikarilmasi ile bulunan
net tutar asagidakilerden hangisidir?

A) Yerine koyma degeri
B) Tasfiye degeri

C) Net aktif deger

D) Ekspertiz degeri

E) Firsat maliyeti

13. Asagidakilerin hangisi arsalarin
degerlemesinde g6z 6niinde bulundurulmaz?

A) Hangi tiir bina ingaatina uygun oldugu
B) Cephe kullanimi

C) Arsanin sulak ve verimli olmasi

D) Tapografik durum

E) Bina ve ingaat sahasi buyukligu

14. Kamulastirma yasasina gore, tarim
arazilerinin degerlemesinde kullaniimasi
zorunlu degerleme yontemi asagidakilerden

hangisidir?

A) Maliyet

B) Net gelir

C) Satiglarin karsilastiriimasi
D) Net buglinki deger

E) CBS

C
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15. Asagidakilerden hangisi uluslararasi 18. A B c
degerleme standartlari organizasyonu
ilkelerinden biri degildir? Net 60.000 66.000 90.000
Faaliyet
A) Cezai mieyyideler Geliri
B) Miilk tirleri Satig 750.000 | 825.000 ?
Fiyati
C) Davranis kurallari
D) Genel degerleme kavram ve ilkeleri Ayni bdélgede bulunan (¢ gayrimenkulin net
E) Uygulamalar

faaliyet gelirleri ve yakin zamanda gerceklesen
satig fiyatlari yukaridaki tabloda verilmistir.

Buna gore C gayrimenkuliiniin degeri kag
TL'dir?

A) 875.000

B) 912.000

C) 990.750

D) 1.125.000

E) 1.224.000

16. Bir gayrimenkulden beklenen efektif briit
geliri saglamak amaciyla yapilmasi gereken
siirekli harcamalar asagidakilerden
hangisidir?

>

Faaliyet giderleri
Efektif gider

Net gider
Maliyet

o8]

)

19. Asagidakilerden hangisi, Tiirkiye’de yapilan
Tiketim bir degerleme raporunda rapor bilgileri
kisminda yer almaz?

m

A) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadi

B) Gayrimenkullin yeri, konumu, tanimi ve tapu
kayitlarina iligskin bilgiler

C) Sorumlu degerleme uzmaninin adi ve
soyadi

D) Raporun numarasi
E) Raporun tiru

17. Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi
Kurulu’'na goére gayrimenkul degerleme
sirketlerinin tasimasi gereken o6zelliklerden
biri deqildir?

A) Sahis sirketi olmalar
B) Tirk Ticaret Kanunu hiikimlerine uygun

olmalari 20. Degerleme uzmaninin 6nceden belirlenmis
C) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili fikirleri ve sonugclari iceren bir gorevi kabul

olmasi etmemesi ilkesi agagidakilerden hangisidir?
D) Odenmis sermayesinin asgari %51’inin en A) Gizlilik

2|Zma|||:| sorumlu degerleme uzmanina ait B) Cikar catismasi
E) En az ikisi sorumlu degerleme uzmani ©) Tara.f3|.zllk/bag|m5|zllk

olmak Uzere en az 5 dederleme uzmaninin D) Yetkinlik

tam zamanli istihdam edilmesi E) Duristlik
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EMLAK FINANS VE EMLAK DEGERLEME D
2019 BAHAR DONEM SONU - D
1. Asagidakilerden hangisi soézlesme yontemi 5. Ahmet Bey oturdugu evini satmak istemektedir.
ile finansmanin 6zelliklerinden biri degildir? Karsi komsusu da evini yeni satmistir.

A) Guvene dayali olmasi Ahmet Bey’in evinin degerini belirlemek igin

B) Saglanan fonlarin konut alis bedelinin sececegi en kolay yontem asagidakilerden
tamamini kargilamamasi hangisidir?

C) Sistemin etkinligi icin sisteme strekli o . -
katilimin olmas! gerekliligi A) Deger gostergelerinin uzlastiriimasi

D) Devlet sibvansiyonlari ile desteklenmesi B) Maliyet

E) Karsilikh fedakarliga dayanmasi C) Satislanin karilastinimasi

D) En etkin ve verimli kullanim analizi
E) Gelir kapitalizasyonu

2. Asagidakilerden hangisi gayrimenkul
degerini etkileyen digsal faktérlerdendir?

A) Fayda
B) Kithk
C) Tapu ve kadastro mevzuati
D) Konum
E) Devredilebilirlik ) B )
6. |. Konu gayrimenkul ve emsaller igin gelir ve
gider verileri arastiriimasi
II. Gayrimenkullin potansiyel brit gelir
tahmini
Ill. Bosluk ve kira tahsilati kayiplari tahmini
. s IV. Diger maddi varliklarin tespiti
3. I. Fonun tizel kisiligi yoktur. . -
Il. Fonun mal varligi kamu alacaklarinin tahsili V. Yapidaki yipranma pay! tahmini
' portioy _ayriiar o kapitalizasyonu yéntemi siireglerindendir?
siniflar Gzerinde farkli haklar igeren ipotege
dayali menkul kiymetler ihrag edilebilir. A) Yalniz |
IV. Fonun geri 6deme gugligine dismesi B) Yalniz Iil
halinde  fonun  baska  bir  kurucuya ) Yainiz
devredilmesine karar verilebilir. C) livelVv
D) I, llvelll
Yukaridakilerden hangileri konut finansman E) I, IlveV
fonunun 6zelliklerindendir?
A) Yalniz Il
B) lvell
C) llvelV
D) I, lllvelV
E) I, lllvelV
7. Asagidakilerden hangisi maliyet yonteminde
4. Diinyanin en biiyiik ipotek sigortasi yapan kullanilan maliyet kestirim yontemlerinden
kurumu asagidakilerden hangisidir? biridir?
A) Fannie Mae A) Fiili Maliyet Yontemi
B) Emeklilik idaresi B) Tarihsel Maliyetleri Glincellestirme Yontemi
C) Federal Konut idaresi C) Fiziksel Yipranma Ydéntemi
D) Federal Konut Birligi D) ikame Maliyeti Yoéntemi
E) Ginnie Mae E) Yeniden insa Maliyeti Yontemi
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Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.



Bahar Dénemi Dénem Sonu Sinav sorulari ve ¢gézlmleri 27-28-29 Mayis 2019 tarihlerinde eKamplste. Soru ¢ézimleri eKampus'te canl olarak yayinlanacaktir.

2019 BAHAR DONEM SONU - D D
8. Asagidakilerden hangisi degerlemede 11. . Kent merkezine yakin ranti ylksek olan
maliyet yoénteminin uygulandigi alanlardan alanlar
biri deqildir? II. Kent merkezindeki ¢dklntu alanlar
o [ll. Tarihi kentsel alanlar
A) Fizibilite calismalarinda IV. Cok fazla yogunluga sahip kagak
B) Gelir getiren gayrimenkullerin degerlemesi apartmanlarin géraldaga alanlar
C) Eklentiler ve yenilemeler s6z konusu . L N\
oldugunda Yukaridakilerden hangileri kentsel dénigum
D) Ozel kull | | degerl . projeleri kapsaminda segilen kentsel
) Ozel kullanimi olan yapilarin degerlemesi déniisiim alanlarindandir?
E) Piyasada sik alimi satimi yapilmayan
gayrimenkullerin degerlemesi A) Yalniz IV
B) lvell
C) Ilvell
D) I, llvelV
E) L1, 1velV
12. Kamulastirma yasasina gore, tarim
arazilerinin degerlemesinde kullaniimasi
9. 1. Arsa degeri zorunlu degerleme yontemi asagidakilerden
- hrsadeg hangisidir?
Il. Binanin yipranma pay!

Ill. Toplam ingaat alani

IV. m2 maliyet degeri N\
- e matlyet deger B) Satislarin karsilastiriimasi
Yukaridakilerden hangileri yapi maliyet C) Maliyet
degeri hesaplanirken gereklidir? D) Net buglnkii deger
A) Yalnizll E) Net gelir
B) Yalnizlll
C) lvelVv
D) 11, lllve IV
E) LILINvelV
) LA Alve 13. Asagidakilerin hangisi arsalarin

degerlemesinde g6z 6niinde bulundurulmaz?

A) Bina ve ingaat sahasi buyUkIigu

B) Hangi tur bina ingaatina uygun oldugu
C) Arsanin sulak ve verimli olmasi

D) Tapografik durum

E) Cephe kullanimi

10. Bir gayrimenkulin brat geliri 100.000 TL olup

faaliyet giderleri brit gelirin %20’sidir. 14. Varliklarin elde tutulmayarak normal kosullar
altinda satilmalari halinde elde edilecek

Kapitalizasyon orani %10 ise gayrimenkuliin gelirden masraflarin ¢ikarilmasi ile bulunan

satis degeri kag TL'dir? net tutar asagidakilerden hangisidir?

A) 800.000 A) Tasfiye degeri

B) 900.000 B) Net aktif deger

C) 1.000.000 C) Ekspertiz degeri

D) 1.200.000 D) Yerine koyma degeri

E)

1.500.000 E) Firsat maliyeti

Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmis olan bu testlerin her hakki sakl@iir. Hangi amagla olursa olsun, testlerin tamaminin veya bir kisminin
Anadolu Universitesi'nin yazili izni olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, herhangi bir yolla gogaltilmasi ya da kullaniimasi yasaktir.
Bu yasaga uymayanlar gerekli cezai sorumlulugu ve testlerin hazirlanmasindaki mali kilfeti pesinen kabullenmis sayilir.



Bahar Dénemi Dénem Sonu Sinav sorulari ve ¢gézlmleri 27-28-29 Mayis 2019 tarihlerinde eKamplste. Soru ¢ézimleri eKampus'te canl olarak yayinlanacaktir.

2019 BAHAR DONEM SONU - D D

15. Bir gayrimenkulden beklenen efektif brut

18. Degerleme uzmaninin 6nceden belirlenmis
geliri saglamak amaciyla yapilmasi gereken

fikirleri ve sonuglari iceren bir gérevi kabul

siirekli harcamalar asagidakilerden etmemesi ilkesi agagidakilerden hangisidir?
hangisidir?
A) Gizlilik
A) Faaliyet giderleri B) Yetkinlik
B) Efektif gider C) Dirlstlik
C) Netgider D) Cikar gatigmasi
D) Maliyet E) Tarafsizlik/bagimsizlik
E) Tuketim

16. Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi
Kurulu'na gore gayrimenkul degerleme
sirketlerinin tasimasi gereken o6zelliklerden
biri deqildir?

A) Sahis girketi olmalari

B) Turk Ticaret Kanunu hikimlerine uygun
olmalari

19. Asagidakilerden hangisi uluslararasi

C) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazih degerleme standartlari organizasyonu

olmasi ilkelerinden biri degildir?
D) Odenmis sermayesinin asgari %57’inin en

az iki sorumlu degerleme uzmanina ait A) Uygulamalar

olmasi B) Cezai mieyyideler
E) En az ikisi sorumlu degerleme uzmani C) Mulk tarleri

olmak Ulzere en az 5 degerleme uzmaninin D) Genel degerleme kavram ve ilkeleri

tam zamanli istihdam edilmesi E) Davranis kurallari

17. A B Cc
Net 60.000 66.000 90.000
Faaliyet
Geliri
Satis 750.000 | 825.000 ?
Fiyati

Ayni bodlgede bulunan (¢ gayrimenkulin net
faaliyet gelirleri ve yakin zamanda gergeklesen 20. Asagidakilerden hangisi, Tiirkiye’de yapilan
satis fiyatlari yukaridaki tabloda verilmistir. bir degerleme raporunda rapor bilgileri

kisminda yer almaz?
Buna gore C gayrimenkuliiniin degeri kag

TL'dir? A) Raporun tiri

B) Gayrimenkulln yeri, konumu, tanimi ve tapu
A) 875.000 kayitlarina iliskin bilgiler
B) 912.000 C) Raporun numarasi
C) 990.750 D) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadi
D) 1.125.000 E) Sorumlu degerleme uzmaninin adi ve
E) 1.224.000

soyadi
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